Projekt

z dnia 6 marca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” oraz art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465 z pdzn. zm.) w zwigzku z art.12, art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 3-5, art. 15,
art. 23 ust. 1, art. 25, art. 34 ust. 61 ust. 6a, art. 37 ust. 3iust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2024r. poz. 1145 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Boguszowie-Gorcach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomo$ci stanowigcych gminny zasob
mienia Gminy Miasto Boguszéw-Gorce oraz zasady ich wydzierzawiania lub wynajmowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Boguszowie-Gorcach;
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Boguszow-Gorce;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

§ 3. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy Miasto Boguszow-Gorce gospodaruje Burmistrz
Miasta Boguszowa-Gorc w oparciu o zapisy ustawy, kierujac si¢ zasadami prawidlowej gospodarki oraz
zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

§ 4. Burmistrz w sprawach gospodarowania nieruchomo$ciami wydaje zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci przez Gmine

§ 5. 1. Burmistrz moze nabywaé¢ nieruchomosci lub ich czesci, stanowigce wilasno$¢ oséb fizycznych
i prawnych, Skarbu Panstwa, iinnych jednostek samorzadu terytorialnego lub przystugujace im prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci z uwzglednieniem zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, koniecznos$ci realizacji zadan wilasnych gminy, oraz obowiazkéw wynikajacych z przepisow
szczegdlnych, majac na wzgledzie zabezpieczone na ten cel srodkoéw finansowych w budzecie Gminy.

2. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy nastgpuje w drodze:
1) wykonania prawa pierwokupu lub odkupu;
2) umowy sprzedazy;
3) zamiany nieruchomosci;
4) nieodptatnego przejecia nieruchomosci;
5) przyjecia darowizny bez obcigzen, spadku lub zapisu;

6) przejecia przez Gming nieruchomosci z mocy prawa;
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7) licytacji komorniczej
8) innych, niewymienionych czynnosci prawnych.

§ 6. 1. Burmistrz dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre§¢ umowy lub decyzji nabycia
nieruchomosci.

2. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gming poprzedzone zostang rokowaniami, w tym takze zostanie
ustalona cena nabycia. W przypadkach szczegdlnych uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomosci
moze nastapi¢ w drodze przetargu.

3. Podstawa rokowan w zakresie ceny nabycia nieruchomos$ci jest jej wartos¢ okreslona w operacie
szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 7. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych

§ 8. 1. Zbycie nieruchomos$ci zgodnie z zapisami ustawy moze nastapi¢ w drodze przetargu lub w trybie
bezprzetargowym.

2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:

1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny, przy czym
przedmiotem zbycia moga by¢ nieruchomosci niezabudowane, ktoérych powierzchnia gruntu nie przekracza
1 ha, a wprzypadku nieruchomosci zabudowanych, powierzchnia uzytkowa nie przekracza 0,2000 ha;

2) wniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci gminnych lub prawa uzytkowania wieczystego aportem, jako
wktadow niepienieznych do spotki prawa handlowego;

§ 9. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢é osob
fizycznych lub 0s6b prawnych.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwagg warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedlug operatow
szacunkowych wykonanych przez rzeczoznawce¢ majatkowego.

4. W przypadku r6éznej wartosci nieruchomosci gruntowych stosuje si¢ doptate, ktorej wysokos¢ jest réwna
roéznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

5. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu uprzednio rokowan, w ktérych uzgadnia sig¢
istotne postanowienia przysztej umowy zamiany przed notariuszem.

Rozdzial 4.
Zasady obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy

§ 10. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz oséb fizycznych i 0s6b prawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci
wydaje Burmistrz Miasta i nie wymaga to zgody Rady Migjskie;j.

2. Obcigzanie nieruchomosci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024r. poz. 1061 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023r. poz. 1984 z pdzn. zm.)

3. Obciazanie nieruchomosci moze polega¢ w szczegolnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki;
2) ustanowieniu shuzebnos$ci gruntowej, osobistej lub przesytu;
3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

4. Ustanowienia shuzebnos$ci gruntowej lub przesylu nastgpuje za wynagrodzeniem, za wyjatkiem
obciagzenia na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.
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Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci niemieszkalnych

§ 11. Nieruchomosci rolne, nierolne, w tym nieruchomosci gruntowe, lokale uzytkowe, w tym garaze,
pomieszczenia gospodarcze, stanowigce gminny zasob nieruchomosci moga by¢ oddane w najem, dzierzawe
oraz uzyczenie.

§ 12. 1. Wylonienie dzierzawcy lub najemcy na okres powyzej 3 lat nast¢puje w drodze przetargu na
podstawie obowigzujacych przepisow.

2. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz. Wyloniony w przetargu oferent zawiera umowe
dzierzawy na okres na jaki zostat przeznaczony, jednakze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat.

§ 13. 1. Stawke czynszu najmu lub dzierzawy za 1 m? jako cen¢ wywotawczg do przetargu i rokowan za
nieruchomosci o ktoych mowa w ust. 1 ustala Burmistrz w formie zarzadzenia, uwzglgdniajac w szczegolnosci
cel najmu lub dzierzawy, rodzaj i polozenie nieruchomos$ci oraz przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Minimalna stawka czynszu dzierzawnego na cele rolne jako cena wywotawcza do przetargu i rokowan
Wynosi:

5) dla gruntoéw ornych — dt pszenicy x 1 ha gruntu x wspotczynnik okreslony dla klasy gruntu:
- klasa III a — wspotczynnik 2,1
- klasa III b — wspotczynnik 1,8
- klasa IV a — wspotczynnik 1,3
- klasa IV b — wspodtczynnik 1,1
-klasa V. — wspotczynnik 0,2
6) dla uzytkow zielonych — dt pszenicy x 1 ha gruntu x wspotczynnik okreslony dla klasy gruntu:
- klasa Il —wspdtczynnik 1,4
- klasa IV — wspotczynnik 0,8
-klasa V. — wspotczynnik 0,2

§ 14. Droga przeprowadzonych przez Burmistrza Miasta rokowan stawki dzierzawy inajmu, moga by¢
przekazane grunty i lokale uzytkowe na cele nierolne osobom fizycznym i prawnym, ktorych umowy wygasty
lub ktorych grunty czy lokale uzytkowe byty zagospodarowane przez co najmniej rok.

§ 15. 1. Dotychczasowym dzierzawcom nieruchomosci, ktorzy przed uplywem terminu wygasnigcia
umowy dzierzawy wystapia o jej przedtuzenie, przystuguje prawo zawarcia kolejnej umowy z pominigciem
przetargowej formy, na dotychczasowych warunkach, pod warunkiem braku zalegtosci z jakiegokolwiek tytutu
wobec Gminy.

2. Upowaznia sie Burmistrza do dokonywania samodzielnie, bez uzyskania zgody Rady Miejskiej,
czynnosci prawnych polegajacych na wydzierzawieniu oraz najmie na okres dtuzszy niz 3 lata lub na kolejny
okres, oraz gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 16. Burmistrz moze dokona¢ cesji praw wynikajacych z umowy dzierzawy lub najmu na wspotmatzonka,
zstepnych 1 wstgpnych Ilub osobe prowadzaca wspolne gospodarstwo z dotychczasowym dzierzawcg lub
najemca.

Rozdzial 6.

Postanowienia koncowe

§ 17. Sprawy wszczgte, a nie zakonczone przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty, zostang rozpatrzone
wedlug obowiazujacych przepisow w dniu zlozenia wniosku.

§ 18. Traci moc Uchwata nr VIII/36/15 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 marca 2015r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Boguszow-Gorce.
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§ 19. Traci moc Uchwata nr XLIV/280/09 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 pazdziernika
2009r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawienia inajmu nieruchomos$ci niemieszkalnych stanowigcych
gminny zaséb nieruchomosci, w tym ogrodéw przydomowych.

§ 20. Traci moc Uchwata LIII/319/18 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 29 sierpnia 2018r.
w sprawie zmiany uchwaly nr XLIV/280/09 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 pazdziernika
2009r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawienia inajmu nieruchomosci niemieszkalnych stanowigcych
gminny zaséb nieruchomosci, w tym ogrodéw przydomowych.

§ 21. Traci moc Uchwata nr XXXV/198/21 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 27 maja 2021r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XLIV/280/09 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 pazdziernika
2009r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawienia inajmu nieruchomo$ci niemieszkalnych stanowigcych
gminny zaséb nieruchomosci, w tym ogrodéw przydomowych.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

1d: 596B1B84-9DDC-40CE-A145-FCC1506CDFFE. Projekt Strona 4



Uzasadnienie

Uchwata ma na celu uporzadkowanie zapisow dotyczacych zasad nabywania, zbywania, obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania, ktore do tej pory uregulowane byly w kilku
aktach prawnych podejmowanych na przestrzeni lat i polaczenie ich w jeden akt prawny, zapewniajacy wigksza
transparetnosg.

Na podstawie przepisow powotanych w preambule niniejszej Uchwaly okre§lono zasady nabywania,
zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania, a w szczego6lnosci:

1) zasady nabywania nieruchomosci przez Gmine, zbywania nieruchmos$ci gruntowych oraz obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy;

2) zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomos$ci niemieszkalnych wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata jednakze nie dtuzszy niz 10 lat.

Przepisy uchwaty upowazniajg Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc do dokonywania samodzielnie, bez
uzyskiwania zgody Rady Miejskiej w Boguszowie - Gorcach czynnosci prawnych polegajacych na zbywaniu,
nabywaniu, obcigzaniu oraz wynajmowaniu i wydzierzawianiu nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Boguszow-Gorce.
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