Lrojekt

zdnia 2 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR ..cooicieinnnne
RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” oraz art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465 z p6Zn. zm.) w zwiazku z art.12, art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 3-5, art. 15,
art. 23 ust. 1, art. 25, art. 34 ust. 6 i ust. 6a, art. 37 ust. 3iust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2024r. poz. 1145z pézn. zm.) Rada Miejska
w Boguszowie-Gorcach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych gminny zaséb
mienia Gminy Miasto Bogusz6éw-Gorce oraz zasady ich wydzierzawiania lub wynajmowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Radzie — nalezy przez to rozumieé Rade Miejska w Boguszowie-Gorcach;
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Boguszéw-Gorce;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z péZn. zm.).

§ 3. Nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Gminy Miasto Boguszéw-Gorce gospodaruje Burmistrz
Miasta Boguszowa-Gorc w oparciu o zapisy ustawy, kierujac sie zasadami prawidlowej gospodarki oraz
zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 4. Burmistrz w sprawach gospodarowania nieruchomosciami wydaje zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomoéci przez Gmine

§ 5. 1. Burmistrz moze nabywa¢ nieruchomosci lub ich czesci, stanowiace wilasno$é oséb fizycznych
i prawnych, Skarbu Panstwa, iinnych jednostek samorzadu terytorialnego Iub przystugujace im prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci z uwzglednieniem zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, koniecznofei realizacji zadan wlasnych gminy, oraz obowiazkéw wynikajacych z przepiséw
szczegblnych, majgc na wzgledzie zabezpieczone na ten cel érodkéw finansowych w budzecie Gminy.

2. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy nastepuje w drodze:
1) wykonania prawa pierwokupu lub odkupu;
2) umowy sprzedazy,
3) zamiany nieruchomosci;
4) nieodplatnego przejecia nieruchomosci;
5) przyjecia darowizny bez obcigzen, spadku lub zapisu;

6) przejecia przez Gming nieruchomodci z mocy prawa;
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7) licytacji komorniczej
8) innych, niewymienionych czynnosci prawnych.

§ 6. I. Burmistrz dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala treéé umowy lub decyzji nabycia
nieruchomosci.

2. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gming poprzedzone zostang rokowaniami, w tym takze zostanie
ustalona cena nabycia. W przypadkach szczegélnych uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomogci
moze nastgpi¢ w drodze przetargu.

3. Podstawg rokowari w zakresie ceny nabycia nieruchomosci jest jej warto$¢ okreslona w operacie
szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majatkowego,

§ 7. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomoéci gruntowych

§ 8. 1. Zbycie nieruchomosci zgodnie z zapisami ustawy moze nastapi¢ w drodze przetargu lub w trybie
bezprzetargowym.

2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa sig poprzez:

1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny, przy czym
przedmiotem zbycia mogg byé nieruchomosci niezabudowane, ktérych powierzchnia gruntu nie przekracza
1 ha, a wprzypadku nieruchomosci zabudowanych, powierzchnia uzytkowa nie przekracza 500 m2;

2) wniesienie prawa wiasnoéci nieruchomosci gminnych lub prawa uzytkowania wieczystego aportem, jako
wkiadow niepieni¢znych do spotki prawa handlowego;

§ 9. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasnoéé oséb
fizycznych lub 0séb prawnych.

3. Dokonujgc zamiany bierze si¢ pod uwage wartos¢ zamienianych nieruchomosci wedlug operatow
szacunkowych wykonanych przez rzeczoznawce majatkowego.

4. W przypadku réznej wartosci nieruchomosci gruntowych stosuje sie doplate, ktérej wysoko$¢ jest rowna
réznicy wartodci zamienianych nieruchomosei.

5. Zamiany nieruchomosci dokonuje sig po przeprowadzeniu uprzednio rokowan, w ktérych uzgadnia sie
istotne postanowienia przyszlej umowy zamiany przed notariuszem.

Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomoéci stanowigcych wlasnoéé Gminy

§ 10. 1. Nieruchomosci stanowigee wlasnosé Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz oséb fizycznych i oséb prawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci
wydaje Burmistrz Miasta i nie wymaga to zgody Rady Migjskie;j.

2. Obcigzanie nieruchomosci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z2024r. poz. 1061 z péZn. zm.) oraz ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023r. poz. 1984 z pézn. zm.)

3. Obciazanie nieruchomosci moze polegaé w szczegolnoéci na:
1) ustanowieniu hipoteki;
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej, osobistej lub przesytu;
3) oddaniu nieruchomoéci w uzytkowanie.

4. Ustanowienia stuzebnodci gruntowej lub przesylu nastepuje za wynagrodzeniem, za wyjatkiem
obcigzenia na rzecz Skarbu Pafistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.
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Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania lub wydzierZawiania nieruchomosci niemieszkalnych

§ 11. Nieruchomosci rolne, nierolne, w tym nieruchomosci gruntowe, lokale uzytkowe, w tym garaze,
pomieszczenia gospodarcze, stanowigce gminny zaséb nieruchomosci mogg by¢ oddane w najem, dzierzawe
Oraz uzyczenie.

§ 12. 1. Wylonienie dzierzawcy lub najemcy na okres powyzej 3 lat nastepuje w drodze przetargu na
podstawie obowigzujacych przepisow.

2. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz, Wyloniony w przetargu oferent zawiera umowe
dzierzawy na okres na jaki zostal przeznaczony, jednakze okres ten nie moze byé duzszy niz 10 lat.

§ 13. 1. Stawkg czynszu najmu lub dzierzawy za 1 m? jako ceng¢ wywolawcza do przetargu i rokowan za
nieruchomoécei o ktéych mowa w ust. 1 ustala Burmistrz w formie zarzadzenia, uwzgledniajgc w szczegolnoSci
cel najmu lub dzierzawy, rodzaj i poloZenie nieruchomoéci oraz przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Minimalna stawka czynszu dzierzawnego na cele rolne jako cena wywolawcza do przetargu i rokowan
Wynosi:

5) dla gruntéw ornych — dt pszenicy x 1 ha gruntu x wspélczynnik okreslony dla klasy gruntu:
- klasa III a — wspélezynnik 2,1
- klasa III b — wspdlezynnik 1,8
- klasa IV a — wspdlczynnik 1,3
- klasa IV b — wspélczynnik 1,1
-klasa V' —wspélezynnik 0,2
6) dla uzytkéw zielonych — dt pszenicy x 1 ha gruntu x wspélczynnik okreélony dla klasy gruntu:
-klasa [ll - wspdlczynnik 1,4
-klasalV — wspdlczynnik 0,8
-klasaV  —wspélezynnik 0,2

§ 14. Drogg przeprowadzonych przez Burmistrza Miasta rokowan stawki dzierzawy i najmu, moga by¢
przekazane grunty i lokale uzytkowe na cele nierolne osobom fizycznym i prawnym, ktérych umowy wygasty
lub ktdrych grunty czy lokale uzytkowe byly zagospodarowane przez co najmniej rok.

§ 15. 1. Dotychczasowym dzierzawcom nieruchomosci, ktérzy przed uplywem terminu wygasniecia
umowy dzierzawy wystapig o jej przedluzenie, przystuguje prawo zawarcia kolejnej umowy Z pominigeciem
przetargowej formy, na dotychczasowych warunkach, pod warunkiem braku zaleglosci z jakiegokolwiek tytulu
wobec Gminy.

2. Upowaznia sie Burmistrza do dokonywania samodzielnie, bez uzyskania zgody Rady Miejskiej,
czynnosci prawnych polegajacych na wydzierzawieniu oraz najmie na okres dluzszy niz 3 lata lub na kolejny
okres, oraz gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 16. Burmistrz moze dokona¢ cesji praw wynikajacych z umowy dzierzawy lub najmu na wspélmatzonka,
zstgpnych i wstepnych lub osobe prowadzacg wspélne gospodarstwo z dotychczasowym dzierzaweg lub
najemeca.

Rozdzial 6.
Postanowienia koficowe

§ 17. Sprawy wszczgte, a nie zakonczone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, zostang rozpatrzone
wedtug obowigzujacych przepiséw w dniu zlozenia wniosku.

§ 18. Traci moc Uchwala nr VIII/36/15 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 marca 2015r,
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych whasnosé Gminy
Boguszéw-Gorce.
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§ 19. Traci moc Uchwala nr XLIV/280/09 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 pazdziernika
2009r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawienia inajmu nieruchomosci niemieszkalnych stanowigcych
gminny zasob nieruchomosci, w tym ogrodéw przydomowych,

§ 20. Traci moc Uchwata LI1I/319/18 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 29 sierpnia 2018,
w sprawie zmiany uchwaly nr XLIV/280/09 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 pazdziernika
2009r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawienia inajmu nieruchomosci niemieszkalnych stanowigcych
gminny zas6b nieruchomoscei, w tym ogrodéw przydomowych.

§ 21. Traci moc Uchwala nr XXXV/198/21 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 27 maja 2021r.
w sprawie zmiany uchwaly nr XLIV/280/09 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 paZdziernika
2009r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawienia inajmu nieruchomosci niemieszkalnych stanowigcych
gminny zaséb nieruchomosci, w tym ogrodéw przydomowych.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§ 23. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoglaskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwala ma na celu uporzadkowanie zapiséw dotyczacych zasad nabywania, zbywania, obcigzania
nieruchomoscei oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania, ktére do tej pory uregulowane byty w kilku
aktach prawnych podejmowanych na przestrzeni lat i polaczenie ich w jeden akt prawny, zapewniajacy
wigkszg transparetnosé.

Na podstawie przepiséw powolanych w preambule niniejszej Uchwaly okreslono zasady nabywania,
zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania, a w szezegdlnoscei:
1) zasady nabywania nieruchomosci przez Gming, zbywania nieruchmosei gruntowych oraz obcigzania
nieruchomoéci stanowigcych wlasnoié Gminy;
2) zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomodci niemieszkalnych wchodzacych w sklad
gminnego zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata jednakze nie diuzszy niz 10 lat.

Przepisy uchwaly upowazniaja Burmistrza Miasta Boguszowa-Gore do dokonywania samodzielnie,
bez uzyskiwania zgody Rady Miejskiej w Boguszowie - Gorcach czynnosci prawnych polegajgcych na
zbywaniu, nabywaniu, obcigzaniu oraz wynajmowaniu i wydzierzawianiu nieruchomosci stanowigcych

wlasnos¢ Gminy Boguszéw-Gorce.
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